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PARTEA |
DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
”Nagy Laji dombja” Lot 1 este adoptat de catre Consiliului Local Harghita in temeiul art. 36 alin.(5) lit
c din legea 215/2001, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al
Administratiei Publice Locale, impreuna cu Planurile Urbanistice Generale.



Capitol 1.1.
PREVEDERI GENERALE

ART. 1 - Rolul regulamentului local de urbanism

(1)

()

3)

(4)

(5)

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice si juridice prin care
se realizeaza un instrument care reglementeaza modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei
studiate necesare elaborarii documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executarii
constructiilor si echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat

Regulamentul Local de Urbanism constituie un ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a
localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, inh scopul asigurarii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a
localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

Administratiile publice locale vor utiliza acest regulament ca baza pentru emiterea actelor
de autoritate publicd locala (certificate de urbanism / autorizatii de construire) pentru
realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism odata aprobat prin hotararea Consiliului Local Harghita
pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine act de autoritate publica al
Administratiei Publice Locale. Prevederile prezentului regulament vor fi permanent
corelate cu evolutia legislatiei de specialitate.

ART. 2 — Baza legala a elaborarii

(1)

()

3)

(4)

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - text
actualizat. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 69/2004, Legea
nr. 289/2006, Ordonanta nr. 18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, Legea
nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr.
221/2011, O.U.G. nr. 85/2012 , Legea nr. 190/2013, legea nr. 229/2013, Legea nr.
302/2015, Legea nr. 303/2015, Legea nr. 324/2015, 0.U.G nr. 100/2016;

Legea nr. 50 din 1991, privind Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare; Actul include modificarile din urmatoarele acte:
OUG nr. 122/2004, Legea 52/2006, Legea 376/2006. Legea nr. 117/2007, Legea nr.
101/2008, OUG nr. 214/2008, OUG nr. 228/2008, Legea nr. 261/2009, Ordonanta nr. 6/
2010, OUG nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011, Legea nr. 133/2012, Legea nr. 154/2012;
Legea nr. 187/2012,Legea nr. 9 /2013, Legea nr. 81/2013, Legea nr. 127/2013, legea nr.
255/2013, OUG nr. 22/2014, Legea nr. 82/2014, OUG nr. 41/2015;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general
de urbanism - text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: H.G. nr. 490/2011;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal -
reglementare tehnicd — Ordin MLPAT nr. 176/N/16 August 2000;




(5) Legea nr. 18 din 19 februarie 1991, privind fondul funciar — republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

(6) Legea nr 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor - cu modificarile si completarile
ulterioare;

(7) Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicid, necesard
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

(8) Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor —
actualizat 2023.

(9) Codul Civil

ART. 3 - Domeniu de aplicare

(10) Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru realizarea unui cadru propice de dezvoltare a unei
zone rezidentiale — locuire individuala, colectiva, colectiva sociala, spatii verzi de
agrement, functiuni conexe locuirii.

(11) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), caracteristici arhitecturale ale cladirilor,
materiale admise.

(12) Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor ce se vor amplasa pe terenul studiat, in interiorul zonei delimitate, zona
aflata in partea de nord a limitei de zona studiata, cu o suprafata de cca. 32,83 ha.

(13) Amplasamentul studiat se afla pozitionat in partea sud — estica a Municipiului Miercurea —
Ciuc la nord-este fata de drumul principal in zona (E578).

(14) Vecinatati

e N: terenuri cu destinatie arabila

e NV si V: zone cu locuire colectiva, rezindetiale, cu regim mediu de Tnaltime, zone cu
institutii si servicii (zona Spitalului Judetean)

e SE: zone cu institutii si servicii, terenuri arabile

e S: zone gospodarii comunale, zone cu spatii verzi de protectie si agreement, zone cu
locuire individuala

e E: terenuri cu destinatie arabila

ART. 4 — Corelari cu alte documentatii

(1) conform PUG in vigoare, reaprobat prin HCL 376/2018, terenurile componente fac
parte din:

e UL1 - locuinte cu regim redus de inaltime
e UL3 - locuinte cu regim mediu de inaltime
e UCc - zona de urbanizare, centru de cartier

e Uva - zona verde cu rol de agrement




PARTEA Il
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR




Capitol 2.1.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

ART. 5 — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

(1) Din punct de vedere al protejarii patrimoniului construit analizat, proiectul in cauza nu aduce
interferari directe,

(2) Teritoriul care face obiectul P.U.Z. nu cuprinde situri si monumente istorice, inscrise n Lista
Monumentelor Istorice 2015.

(3) Teritoriul care face obiectul P.U.Z. cuprinde un sit arheologice inscris in Repertoriul Arheologic

National:
Nr. | Cod RAN Denumire Localitate Adresd Datare
crt
1 | 83366.11 | Asezare medievala | Municipiul Partea de est a | Epoca
timpurie de la Jigodin | Miercurea Ciuc | cartierului medievala
Bai — Cariere de Nisip Jigodin timpurie
(sec. XI-XII)

e Insiturile arheologice se pot edifica orice tip de constructii cu conditia descircarii de sarcina
arheologica, lucrare efectuata anterior obtinerii autorizatiei de construire si care, conform
legii 50/1991 republicata, nu necesita a fi autorizata de primarie;

e Lucrarile de construire se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de
sarcina arheologica, conform art. 11, litera d, din O0.G. 43/2000, modificatd si completata
prin Legea 378/2001.

(4) Tn proximitatea teritoriului care face obiectul P.U.Z. sunt prezente elemente valoroase ale
cadrului natural — Lacul Suta si partia de schi de la NE si Dealul Nagy Laji la SV. Nu exista
vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi afectate prin
investitia de fata.




ART.6 — Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

(1) EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(3) ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare
la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat.

(4) ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(5) LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan
Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa. Autorizarea
executarii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii.

ART.7 — Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) ORIENTARE FATA DE PUNCTE CARDINALE
- Autorizarea executdrii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism.
- Fac exceptie de la prevederile anterioare constructiile amplasate in interiorul Zonelor
Construite Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale
si istorice de amplasare si de configurare.
- Pentru o dezvoltare durabila a orasului este de recomandatd conceperea acoperisurilor
constructiilor noi in scopul utilizarii efieicente a panourilor solare.

(2)  AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

9




siguranta si fasiile de protectie, definite conform legislatiei in vigoare, 0.G. 43/1997.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alin. (1),
este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul urbanistic general si marcate ca
atare pe plansa Reglementari Urbanistice, este interzisa.

Tn cazul mésurilor de lirgire a amprizei strazilor prevazute de Planul urbanistic general si marcate
pe plansa Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea minima a
constructiilor fata de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG, inscrise in plansa Reglementari Urbanistice, conform plansei A06 - Reglementari
Urbanistice.

(3) AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea se va face in limita zonei construibile conform plansei A06 - Reglementari Urbanistice,
in functie de subzona functionala.

(4) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea se va face in limita zonei construibile conform plansei A06 - Reglementari Urbanistice,
in functie de subzona functionala.

ART.8 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) ACCESE CAROSABILE

Accesul carosabil se va realiza astfel:
- NV - acces auto din strada Strada Bradului la intersectie cu Strada Tudor
Vladimirescu - UAT Miercurea - Ciuc.
- SV -acces auto din Strada Doctor Dénes Laszl6 — UAT Miercurea - Ciuc.
- SE—acces auto din Strada Jigodin — UAT Miercurea — Ciuc.

Toate accesele carosabile sunt strazi de categoria a lll-a si sunt racordate circulatiilor existente.

Circulatia in interiorul parcelei se va realiza conform profilelor stradale:

e 1-1: profil transversal 2 benzi de circulatie de 3.5 m, trotuar de 2.00 m, pista de bicicleta de
1.50 m si spatiu verde de 2.50 m. Latimea totald a drumului cu profilul stradal 1-1 este de
19.00 m.

e 2-2: profil transversal 2 benzi de circulatie de 3.00 m, trotuar si pista de bicicleta de 2.00 m,
spatiu verde 1.00m, Latimea totala a drumului cu profilul stradal 2-2 este de 12.00 m.

e 3-3: profil transversal de tip shared space, cu volum redus de trafic, acest profil este limitat
deplasarilor riveranilor. O banda de circulatie comuna de 4.50 m si spatiu verde de 0.50 m.
Latimea totald a drumului cu profilul stradal 3-3 este de 5.50 m.

e 4-4: profil transversal 2 benzi de circulatie de 3.5 m, trotuar de 1.50 m, pista de bicicleta de
1.50 m si spatiu verde de 1.00 m. Latimea totald a drumului cu profilul stradal 1-1 este de
15.00 m.

(2) ACCESE PIETONALE

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege:
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(3) Cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii.

Accesele pietonale vor fi configurate astfel incat sa asigure circulatia persoanelor cu handicap si care
au nevoie de mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mare sau egala cu 14 m, se vor introduce piste pentru
biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m pentru fiecare sens. Se recomanda separarea
fizica a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila.

La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mica decat 14 m se vor introduce, numai in functie de
posibilitati, piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m pentru fiecare sens,
sau se vor introduce piste cu sens unic, integrate unei retele la nivel de cartier, pe baza unor studii
de specialitate.

ART.9 — Reguli cu privire la echiparea edilitara

(1) ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Fac exceptie de la prevederile anterioare, situatiile unde, prin prezentul regulament, se admit solutii
de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.

Tn intravilanul municipiului Miercurea Ciuc nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in
sistem individual, cu exceptia localitatii componente Harghita Bai si a trupurilor Ciba si Szécseny in
zonele neacoperite de retele de alimentare cu apa si canalizare publice, unde se vor prevedea statii
de epurare locale, in conformitate cu legislatia in vigoare, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene
pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane si ANRM. (conform Plan Urbanistic General)

n zonele in care nu existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica, si in care nu sunt permise solutii de alimentare cu
apa si canalizare Tn sistem individual, autorizarea executarii constructiilor se va face numai cu
conditia finalizarii si receptiei Tn prealabil a lucrarilor de prelungire, extindere a capacitatii sau
realizarii de retele noi, dupa caz.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, este interzisa.

Se va urmari evacuarea aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel
de parceld. Tn acest sens, se recomand3 realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in
sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcelda. De asemenea se recomanda limitarea
sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte nvelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

[T

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior, destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
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drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune.

Gestiunea deseurilor animaliere se va face cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-
sanitara in vigoare, in special 0.G. nr.47 din 11laugust 2005 privind reglementarile de neutralizare a
deseurilor de origine animala, modificata prin Legea nr.73/2006 si O.G. nr.14/2010. Depozitarea
deseurilor de povenienta animala se va face in unitati specializate autorizate si aprobate sanitar-
veterinar si de mediu in conditiile legii. Distanta de protectie fata de corpul depozitului trebuie sa fie
de cel putin 1.000 m pentru depozitele de deseuri nepericuloase si periculoase; constructiile
individuale vor fi luate in considerare separat. Consiliile locale sunt responsabile de neutralizarea
cadavrelor de animale provenite din gospodariile crescatorilor individuali de animale sau a celor
gasite moarte pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale respective pentru care nu se poate
identifica proprietarul. Consiliile locale au obligatia de a-si asigura contractual serviciile unei unitati
de ecarisare autorizate conform legislatiei Tn vigoare.

La autorizarea constructiilor, inclusiv a celor de extindere a retelelor de distributie a apei, se vor
respecta legile, normele, normativele si standardele tehnice in vigoare, in special Normativul privind
securitatea la incendiu a constructiilor. Partea a ll-a- Instalatii de stingere, indicativ P118/2-2013,
Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apd si canalizare
a localitdtilor, indicativ P133-2013, si anume asigurarea conditiilor tehnice, inclusiv a necesarului de
apa pentru stingerea incendiilor. Retelele de distributie a apei din UAT Miercurea Ciuc vor fi echipate
cu hidranti exteriori, care trebuie sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii
incendiilor, potrivit prevederilor prezentului normativ si a celorlalte reglementari tehnice referitoare
la instalatii de alimentare cu ap3 si canalizare a localititilor din mediul rural, dup3 caz. In cazurile in
care, conform avizului regiei/societatii furnizoare de apa din UAT Miercurea Ciuc, retelele nu asigura
satisfacerea condiitilor de debit si presiune, se prevede rezerva de apa pentru incendiu, proiectata si
executata Tn conformitate cu legislatia in vigoare.

(2) REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Prin prezenta documentatie P.U.Z se prevede extinderea obligatorie a retelelor edilitare,
respectiv: de apa-canal, canalizare pluviala, gaze naturale si retele electrice.

Prin prezenta documentatie P.U.Z se prevede relocarea in subteran a retelelor electrice
LEA 20KV ce tranziteaza zona de la est la vest.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Retelele existente si cele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
reamplasate subteran.

Sistemele de utilitati publice sunt parte componenta a infrastructurii tehnico-edilitare a unitatilor
administrativ-teritoriale, sunt bunuri de interes si folosinta publica si apartin, prin natura lor sau
potrivit legii, domeniului public ori privat al unitatilor administrativ-teritoriale, fiind supuse regimului
juridic al proprietatii publice sau private a acestora, dupa caz. Retele de apa, de canalizare, de
drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a comunei, orasului
sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
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statului, daca legea nu dispune altfel. Aceste lucrari indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publica.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura
ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare
la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane
care poate dovedi un interes.

Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza
racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind Tnsa recunoscut dreptul sau de a
obtine o plata proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere
contrara.

ART.10 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

(1) PARCELARE

Parcelarea reprezintd divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi. De asemenea, in cazul
loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei
de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului (POT) si a
coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in valorile maxim admise, atdt pe lotul dezmembrat, dar
si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrdrii si suprafetele totale construite
insumate cu suprafetele propuse spre construire.

in cazurile parceldrilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este
necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea, in cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire
incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a
terenului, Tn valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata
parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire.

n zonele destinate investitorilor de locuinte colective, parcelele create vor avea caracter public sau
semipublic, neimprejmuit, unde procentul de ocupare va fi mai redus in favoarea coeficientului de
utilizare. Tn cazul zonei reglementate prin PUZ, se pot modifica limitele subzonelor fati de cele din
PUG si va propune spatii delimitate pentru locuinte collective cu regim mediu de inaltime, separate
de zonele destinate locuintelor individuale si a locuintelor collective de mici dimensiuni.

Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o altd
impdrtire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avdnd destinatii si/sau forme
diferite decdt erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeazd prin alipirea si dezlipirea
mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea sunt construite sau nu. Ea are drept
scop realizarea unei mai bune impdrtiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosintd comund si obiectivelor de utilitate publicd.

Autorizarea executdrii parceldrilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza
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prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parceld Tn parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri
cuplate si minimum 18 m pentru cladiri izolate;

b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri insiruite si de minimum 20 m pentru
cladiri cuplate si izolate (recomandabil 25 m).

c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri Tnsiruite, minimum 350 mp pentru
cladiri cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.

d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa
fie de 90 de grade.

Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua
de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice
Autoritatea publica este in drept ca Tn cazul Tn care pentru bransare este prevazuta o extindere a
retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a
extinderii.

Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate
conform legii, respectand prevederile Planului Urbanistic General si ale prezentului regulament.

in cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detinatorii terenurilor care fac obiectul
operatiunii vor ceda in beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de utilitate publica,
conform Planului Urbanistic General, a prezentului regulament si a Planurilor urbanistice zonale de
parcelare.

Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele rezultate sa fie
respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin prezentul regulament pentru
zonele Tn care se afla parcelele.

Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate
conform legii, respectand prevederile Planului urbanistic general si ale prezentului regulament.

fn cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detindtorii terenurilor care fac obiectul
operatiunii se va trece in domeniul public terenul necesar realizarii obiectivelor de utilitate publica,
conform Planului urbanistic general, a prezentului regulament si a Planurilor urbanistice zonale de
parcelare.

Circulatia terenurilor si parceldrile se vor face pe baza prezentului proiect. Proprietarii vor
subparcela terenuri pentru drumuri publice sau spatii verzi, respectand conditiile de parcelare din
PUZ.

Conditia emiterii autorizatiilor de construire este alipirea, dezmembrarea parcelelor pe baza unui
plan de parcelare, conform prevederilor PUZ cu respectarea conditiilor de parcelare.

(2) TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Inaltimea maxima la cornisa este de 16 m, respectiv un regim de Tnaltime de maxim S+P+4+M.

Semnificatiile prescurtdrilor: D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras.
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(3) ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament sau
prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism.

Arhitectura cladirilor vor fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului de
arhitectura. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate . Acestea vor fi
amplasate numai la limita sau Tn afara domeniului public, conform Regulamentului de publicitate
local, aprobat prin HCL nr. 354/2023.

ART.11 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

(1) PARCAIJE

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de
construire.

Indiferent de zona in care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin de 1 m
fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei.

Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste Tn
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament si conform Anexei 2 din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General in vigoare.

Se vor asigura subzone si suprafete pentru respectarea necesarului de parcari pentru fiecare
functiune Tn parte. Pentru fiecare apartament nou sau locuinta individuala se vor asigura 1.5 locuri
de parcare, plus 0.5 loc de parcare pentru vizitatori, in total 2 locuri de parcare/locuinta,
apartament. in cazul locuintelor individuale, spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul
parcelei, in apropierea accesului si vor fi dimensionate pentru acoperirea necesarului de locuri de
parcare pentru functiunile propuse.

Autorizarea executdrii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate,
subterane sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor rezidentiale) se
face pe baza documentatiilor de urbanism de tip Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu,
aprobate conform legii.

Vor fi prevazute locuri de parcare pentru vehicule electrice, cu statii de incarcare pentru acestea.

Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform Anexei 2 din Regulamentul Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General in vigoare.

(2)  SPATII VERZI S| PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor unitatilor
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teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

in cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate
prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va
participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cat mai
apropiata parcelei in cauza, in suprafata egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si
suprafata realizatad pe parceld, numai cu acordul administratiei publice locale.

Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata municipiului, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de
referintd. Tn acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei
,Situatia existentd, disfunctionalitati” pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru
arborii maturi existenti in zona de studiu.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural
National Harghita.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepinier3;
c) arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masuratd la un metru
deasupra solului);

e) distanta minima Tntre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program
aprobat prin Legea 343/2007.

Fiecare proprietar de parcela are obligatia de a planta pe terenul lui, un copac, pom sau arbore,
pentru fiecare 150 mp patrati de teren detinut.

Zonele de recreere si de agrement din intravilan vor fi dotate obligatoriu conform O. 536/23.06.1997
cu instalatii de alimentare cu apa potabila, toalete publice cu masa pentru schimbat scutece si locuri
pentru colectarea selectiva a deseurilor.

(3) TMPREJMUIRI

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnhaltimea maxima de 60 cm si o parte transparenta,
realizata din grilaj metalic sau din lemn sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si care permite pastrunderea vegetatiei. indl{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,8 m.
Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Se admite ca in gruparile de cladiri realizate in condominiu, gardurile sa cuprinda intreaga grupare
sau sa fie inlocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.

Se recomanda Tmprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie. Se admite
sa nu se realizeze deloc imprejmuire.

VA
|

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton , decorativ
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

n componenta imprejmurilor
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Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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PARTEA Il
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
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Capitol 3.1.
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

ART. 12 - Lista zonelor functionale, subzonelor functionale si a UTR

(1) Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele zone functionale:
Locuire
L1 Locuinte cu regim redus de Tnaltime
L4 Locuinte cu regim mediu de Tnaltime
Zona central in exteriorul zonei construite protejate
Cc Centru de cartier
Zona verde

Va Zona verde cu rol de agrement sau sport

(2) Unitati teritoriale de referinta:

Nu este cazul.
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PARTEA IV
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR
FUNCTIONALE
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Capitol 4.1.

L1 - Locuinte cu regim redus de inaltime.

ART. 13 -

Utilizari admise

(1) Tn zona L1 sunt admise:

Locuinte

Retele de echipare edilitara

Cai de acces carosabile si pietonale

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

ART. 14 -

Utilizari admise cu conditionari

(1) Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:

Suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 120 mp,

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala,

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii,

Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali,
Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

o Satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui
loc, conform Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197),

o Elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei

(2) Autorizarea interventiilor in zona sitului arheologic si a zonei de protectie a acestuia, se va face
cu avizul Directiei Judeteane pentru Cultura Harghita.

Pe parcelele aflate in aceasta zona functionala nu vor fi admise alte functiuni.

ART. 15 -

Utilizari interzise

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise in articolele 17 si 18.

(2) Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau

de pe parcelele adiacente.

(3) Sunt interzise orice amenajari care pot determica scurgerea apelor meteorice pe domeniul

public sau pe parcelele adiacente.

(4) Sunt interzise functiuni industriale.

Aceasta reglementare are caracter definitiv.
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ART. 16 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) Conform ART.9 (18),(19) din prezentul regulament, Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii si a ART.7 din prezentul regulament, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(2) Cladirile se vor retrage cu cel putin 5m de la aliniament, conform Plansa Reglementari anexa
acestui regulament.

(3) Tn toate situatiile, cladirile anex3, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate
parcarii se vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(4) Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

(5) Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale parcelei, cu o
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

(6) Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distanta minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
fnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m. In cazul
in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua
cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

CIRCULATII SI ACCESE

(7) Conform ART.7 (14),(15) din prezentul regulament, Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si a profilelor stradale stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

(8) Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in regim de alei rezidentiale, cu masuri
fizice de restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in vederea descurajarii traficului de
trazite.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(9) Conform ART.10 (21) din prezentul regulament, Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri si Anexa 2 din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General.

(10) Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(11) Regim de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este
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admisa o mansard sau un nivel retras. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R. (P-parter, M-mansarda, R-nivel retras, D-
demisol).

(12) Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

(13) Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

(14) Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fats se refera inclusive la retelele
edilitare (antene, constructii de orice fel).

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(15) Conform ART.10 (3) din prezentul regulament, Reguli cu privire la aspectul exterior al
cladirilor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(16) n cazul liniilor electrice aeriene existente,se va realiza eliberare de amplasament, pentru
intregul teritoriu al PUZ.

(17) Nu se admit solutii de echipare individual privind eliminarea apelor menajere (fose
septice etc) sau alimentare cu apa. Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public
sau parcelele vecine.

(18) Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in
constructie.

(19) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(20) Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se asigura prin prezentul PUZ spatii libere de
folosinta comuna in proportie minima de 10% din suprafata construitd desfasurata (SCD) a
locuintelor propuse. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile
private ale locuintelor, accesele carosabile, trotuarele, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta comuna sunt incluse in
destinatia Zona Verde (UVa).

(21) Necesarul minim de spatii libere de folosinta comuna care trebuie asigurat poate fi redus
cu pana la 50%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi
suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs,
UVe, UVt).

(22) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul
terenului va fi spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete
verzi amenajate — Cc). Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru
fiecare 150 mp teren detinut.

(23) Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din
suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor
ocupa minim 50% din suprafata totala.

(24) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore
matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
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minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
IMPREJMUIRI

(25) Conform ART.10 (23) din prezentul regulament, Reguli cu privire la imprejmuiri.

ART. 17 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 30%.

(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite CUT maxim de 0,72.

Capitol 4.2.

L4 - Locuinte cu regim mediu de inaltime.

ART. 18 — Utilizari admise

(1) in zona L4 sunt admise:
e Locuinte
e Retele de echipare edilitara
e Caide acces carosabile si pietonale
e Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement

e Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

ART. 19 - Utilizari admise cu conditionari

(1) Locuinte, cu conditia asigurarii la nivelul zonei studiate in PUZ, a unui mixaj echilibrat al
tipurilor de locuire: locuinte individuale, locuinte semicolective si locuinte colective.

(2) Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:

e Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp,

e Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala,

e Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii,

e Sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali,

e Pentru locuintele colective se admit urmatoarele servicii aferente functiunii de locuire, cu
urmatoarele conditii:

o Spatiile vor fi situate exclusiv la parterul cladirilor

o Accesul se va face dintr-un spatiu public, fara a traversa curti, gradini sau spatii verzi
destinate locatarilor,
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o Suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp,
o Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala,
o Activitatea sa se desfasoare numai in interior,

o Sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali.

ART. 20 - Utilizari interzise

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise in articolele 22 si 23.

(2) Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

(3) Sunt interzise orice amenajari care pot determica scurgerea apelor meteorice pe domeniul
public sau pe parcelele adiacente.

(4) Suntinterzise functiuni industriale.

ART. 21 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) Conform ART.9 (18),(19) din prezentul regulament, Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii si a ART.7 din prezentul regulament, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(2) Cladirile se vor retrage cu cel putin 10 m de la aliniament, conform Plansa Reglementari
anexa acestui regulament.

(3) Tn toate situatiile, cladirile anex3, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate
parcarii se vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(4) Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatatea Tnaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

(5) Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale parcelei, cu o
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

(6) Cladirile in regim ingiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distanta minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 7 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii
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de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la % din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

CIRCULATI SI ACCESE

(7) Conform ART.7 (14),(15) din prezentul regulament, Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si a profilelor stradale stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

(8) Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in regim de alei rezidentiale, cu masuri
fizice de restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in vederea descurajarii traficului de
trazit.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(9) Conform ART.10 (21) din prezentul regulament, Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri si Anexa 2 din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General.

(10) Pentru locuintele colective este interzisa amplasarea parcajelor la sol, la o distanta mai mica
de 5 m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordin nr. 119/2014, articol 4 (Ordin 536/1997 —
abrogat).

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(11) Regim de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este
admisa o mansard sau un nivel retras. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M, D+P+3+R

(P-parter, M-mansarda, R-nivel retras, D-demisol).

(12) Tn3ltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa superioari sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

(13) Tniltimea maxim& admisa a constructiilor, mdsurat3 la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

(14) Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fat3 se refera inclusive la retelele
edilitare (antene, constructii de orice fel).

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(15) Conform ART.10 (3) din prezentul regulament, Reguli cu privire la aspectul exterior al
cladirilor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(16) n cazul liniilor electrice aeriene existente,se va realiza eliberare de amplasament, pentru
intregul teritoriu al PUZ.

(17) Nu se admit solutii de echipare individual privind eliminarea apelor menajere (fose
septice etc) sau alimentare cu apa. Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public
sau parcelele vecine.

(18) Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in
constructie.

(19) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(20) Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se asigura prin prezentul PUZ spatii libere de
folosinta comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD) a
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locuintelor propuse. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile
private ale locuintelor, accesele carosabile, trotuarele, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta comuna sunt incluse in
destinatia Zona Verde (Va).

(21) Necesarul minim de spatii libere de folosinta comuna care trebuie asigurat poate fi redus
cu pana la 30%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi
suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs,
UVe, UVt).

(22) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala. Restul
terenului va fi spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete
verzi amenajate — Cc). Proprietarii/asociatia de proprietary au obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren aferent constructiei, constructiilor.

(23) Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din
suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii. Se recomanda realizarea de gradini de
folosinta private, de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul cladirilor.

(24) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore
matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

(25) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare, pe langa cele
enumerate mai sus.

IMPREJMUIRI

(26) Conform ART.10 (23) din prezentul regulament, Reguli cu privire la imprejmuiri.

Art. 22 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Pentru cladirile cu regim maxim de inaltime P+1+M, se admite un POT maxim de 35%.
- Pentru cladirile cu regim de Tnaltime mai mare decat P+1+M, se admite un POT maxim de
25%
(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Pentru cladirile cu regim maxim de fnaltime P+1+M, se admite un CUT maxim de 0,8.

- Pentru cladirile cu regim de Tnaltime mai mare decat P+1+M, se admite un CUT maxim de
1,08.
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Capitol 4.3.

Cc — Centru de cartier.

ART. 23 - Utilizari admise

(1) in zona Cc sunt admise:
e Retele de echipare edilitara
e Cdi de acces carosabile si pietonale

e Echipamente publice aferente zonelor de locuinte, functiuni administrative, functiuni
financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de sanatate,
functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni de cultura, functiuni de cult, servicii
aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate).

ART. 24 - Utilizari admise cu conditionari

Nu este cazul.

ART. 25 — Utilizari interzise

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise in articolele 22.
(2) Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe 223 parcelele adiacente.

ART. 26 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) Se considera construibile parcelele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 18,00
m.

(2) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa indeplineasca conditiile de mai sus, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat
latimea acestora, sa aiba forma regulata si posibilitate de acces.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(3) Cladirile se vor retrage cu cel putin 10 m de la aliniament.

(4) Tn cazul parcelelor de colt, alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se
invecineaza cu domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(5) Tn cazul parcelelor de colt, limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioara. in acest caz limitele laterale
se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu domeniul public.

(6) Cladirile se vor retrage de la ambele limite laterale si posterioara ale parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(7) Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu % din
inaltimea constructiei cele mai inalte, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai
inalt.
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(8) Cudemonstrarea asigurarii conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente, pot fi
acceptate si distante mai mici.

CIRCULATI SI ACCESE

(9) Conform ART.7 (14),(15) din prezentul regulament, Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si a profilelor stradale stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(10) Conform ART.10 (21) din prezentul regulament, Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri si Anexa 2 din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General.

(11) in cazul in care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare fiecarei functiuni in parte.

(12) Stationarea vehiculelor de aprovizionare si transport se va face in afara domeniului public. Se
vor asigura spatii rezervate acestui scop.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(11) Regim de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este
admis un nivel retras sau o mansarda. Regimul de inadltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R, P+1+M, D+P+M. (P-parter, M-mansarda, R-nivel retras, D-
demisol).

(12) Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

(13) Tniltimea maxima admisa a constructiilor, mdsurat3 la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

(14) Tniltimile maxim admise conform regulamentului de fata se referi inclusive la retelele
edilitare (antene, constructii de orice fel).

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(15) Conform ART.10 (3) din prezentul regulament, Reguli cu privire la aspectul exterior al
cladirilor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(16) Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
(17) Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine.

(18) Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in
constructie.

(19) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(20) Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):
o Functiuni administrative:

- Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agenti, fonduri etc, sedii de birouri: 10% din
suprafata parcelei
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- Toate celelalte: 15% din suprafata parcelei

o Functiuni financiar — bancare: 10% din suprafata parcelei

o Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei

o Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei

o Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei

o Functiuni de sanatate:
- Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10-15 mp/copil
- Toate celelalte: 10-15 mp/bolnav

o Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant

o Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

(21) Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul
aceleiasi parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

(22) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore
matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

(23) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
IMPREJMUIRI

(24) Conform ART.10 (23) din prezentul regulament, Reguli cu privire la imprejmuiri.

ART. 27 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 80%.

(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite CUT maxim de 2,4.

Capitol 4.4.

Va —Zona verde cu rol de agrement.

ART. 28 — Utilizari admise

(1) in zona Va sunt admise:

e Spatii verzi si plantate de folosinta generalg,

e Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclabile, lucrari de modelare a terenului,

oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru
copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.
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ART. 29 — Utilizari admise cu conditionari

(1) Se admin functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de Ocupare a Terenului la nivelul
intregului UTR sa nu depdseasca 10%.

(2) Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi
si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare,
spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

(3) Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile
de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

(4) Autorizarea interventiilor in zona sitului arheologic si a zonei de protectie a acestuia, se va
face cu avizul Directiei Judeteane pentru Cultura Harghita.

ART. 30 — Utilizari interzise

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise in articolele 27 si 28.

(2) Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

(3) Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

ART. 31 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) Conform ART.9 (18),(19) din prezentul regulament, Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii si a ART.7 din prezentul regulament, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(2) Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(3) Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatatea Tnaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m

(4) Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(5) Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu % din
inaltimea constructiei cele mai inalte, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai
inalt.

CIRCULATII SI ACCESE

(6) Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi
amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(7) Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de
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parcaje ale utilizarilor admise la art. 27 si 28, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor functiuni exterioare zonei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(8) Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi indltimea
de5m.

(9) Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(10) Conform ART.10 (3) din prezentul regulament, Reguli cu privire la aspectul exterior al
cladirilor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(10) Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
(11) Seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(12) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzia, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

(13) Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament, se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

IMPREJMUIRI
(14) Conform ART.10 (23) din prezentul regulament, Reguli cu privire la imprejmuiri.

(15) Conform PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

ART. 32 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007, art. 9). Aceasta
reglementare este definitiva.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim de 0,10, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta reglementare este

definitiva.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

32




